Protokoét nr 1/2024
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 24 stycznia 2024 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczacego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spétdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Ewelina Kuciiska-Deres, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz
Krzesniak, Janusz Targowski, Tomasz Wiéniewski, Janusz Woijtal i Rafat Zurkowski.

Nieobecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Paulina Marcinkiewicz.

Obecne osoby zaproszone: Zarzad Spétdzielni - Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 7 gtoséw ,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia
stanowigcy zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 10/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 27 grudnia 2023 r.
Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezagcej dziatalnosci Spétdzielni.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Sprawy wniesione.

Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

W oo N U R WDNPRE

Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

10. Zakonczenie obrad.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 10/2023 posiedzenia plenarnego w dniu 27 grudnia 2023 r.
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Rada Nadzorcza w_glosowaniu: 7 gloséw ,za”, bez gtoséw ,przeciwnych”, przy 1 glosie
»Wstrzymujgcym” przyjeta bez uwag protokét nr 10/2023 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
27 grudnia 2023 r.




Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

Przewodniczacy RN p. Wojciech Kaminski poruszyt sprawe cieknacej miski olejowej w samochodzie
parkujgcym na jednym z miejsc postojowych w garazu podziemnym. Miejsce postojowe nalezy do
mieszkanca, ale nie oznacza to, ze mieszkaniec ma prawo do tego typu zachowania. Sytuacja jest
powazna, poniewaz stwarza zagrozenie dla innych oséb — na plamie oleju mozna sie np. poslizgnag¢.
Uzytkownik wjezdza oponami w plamy oleju i przenosi go w inne miejsca garazu. W zwigzku z tym
jest prosba do Zarzadu o zwrécenie uwagi, ze tego typu zachowanie jest niewtasciwe.

Kolejna poruszona sprawa dotyczyta przygotowania zasobow Spétdzielni do sezonu zimowego — na
ostatnim posiedzeniu byta prosba o skonkretyzowanie przedstawionej informacji i uzupetnienia
o daty graniczne realizacji poszczegdlnych dziatan — temat zostanie omdéwiony w punkcie porzadku
obrad dotyczacym informacji zastepcy prezesa.

Sprawa ustalen dotyczacych przekazywania przewodniczgcemu komisji technicznej (przez zastepce
prezesa ds. technicznych) cyklicznych informacji nt. prowadzonych remontéw. Poproszony
o informacje w tej sprawie przewodniczagcy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski
poinformowat, ze wczoraj otrzymat od prezesa jedng informacje, ale ma da niej pytania, np. jak
i kiedy zakonczyta sie kwestia remontu schoddéw zewnetrznych. Stwierdzit, ze obecny sposéb
komunikacji jest niewystarczajacy i oczekiwania komisji technicznej sg takie, ze zostanie przyjeta
zasada, zgodnie z ktdérg prezes bedzie systematycznie przekazywat informacje (co tydzien), poniewaz
tylko taki system przeptywu informacji pozwoli na szybka reakcje w przypadku wystgpienia
jakichkolwiek probleméw z prowadzonymi remontami.

Przewodniczaca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze komisja zajmie sie
podsumowaniem i oceng dziatalnosci Spoétdzielni pod wzgledem finansowym po otrzymaniu
materiatow od Zarzadu (wykonanie przychoddw i kosztéw za rok 2023).

Ad 5.
Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

1. Do Spétdzielni wptyneto zawiadomienie z Prokuratury o umorzeniu postepowania zwigzanego
z remontem schodéw zewnetrznych. Spoétdzielnia wystgpita przeciwko wykonawcy z pozwem
o oszustwo (do sadu i prokuratury). Jako powdd umorzenia sprawy podano, ze wiasciciel firmy
stawit sie na wezwanie i poinformowat, ze chciat wykonac te prace, ale jej nie wykonat, poniewaz
komornik zablokowat mu konto. Prawnik Spétdzielni przygotowat zazalenie na umorzenie tego
postepowania. Prowadzgc postepowanie prokuratura nie sprawdzita takich faktéw jak: kiedy
wykonawca otrzymat zaliczke od Spétdzielni, kiedy komornik zajgt konto bankowe, jakie byty
terminy wykonania umowy.

2. Do Spétdzielni wptyneta decyzja dotyczgca mozliwosci usuniecia dwéch suchych drzew — wycinka
bedzie mozliwa po usunieciu z uschnietych drzew nieczynnych ptasich gniazd.

3. Zarzad zatozyt w PKO BP rachunek na obligacje (oprocentowanie obligacji wynosi 4,85% w skali
roku) — procedura trwata dwa dni.

4. Sprawa rozliczenia ciepta: po raz pierwszy wystgpita tak duza rdéznica pomiedzy patiami,
poniewaz na patio z drzewem 1 GJ kosztuje 116 zt, a w drugim patio — 1 GJ 123 zt. W zwigzku
z tym, ze coraz wiecej osOb zakrecajac grzejniki korzysta z ciepta sgsiednich lokali, nalezy po raz
kolejny zweryfikowac¢ obowigzujgcy w Spétdzielni regulamin dot. rozliczenia kosztéw ciepta.
Doszacowan z roku na rok jest coraz wiecej i dlatego sprawe te nalezy uregulowaé. Prawo do
doszacowania powinien dawaé odpowiedni putap w stosunku do $redniej zuzycia (obecnie jest to
50%). Pani Kaminska przypomniata, ze problem z osobami oszczedzajgcymi ciepto byt
szczegdtowo omawiany juz w roku 2021, poniewaz powrdcit po dziesieciu latach. W zwigzku z
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tym, ze problem narastat Zarzad poprosit panig XXXXX, ktéra robita dla Spétdzielni Certyfikaty
cieplne o analize tematu. Analize przeprowadzono dla lokali od nr 1 do 60, w rozbiciu na pietra,
potozenie wzgledem stron Swiata, z uwzglednieniem $cian szczytowych i tym podobnych rdznic.
Analiza wykazata jednoznacznie (wydruk w kolorach), ze kazdy ,,ekolog” ma obok siebie, na gérze
lub na dole sasiada, ktdry zuzywa znacznie ponad s$rednig, a wiec sasiedzi ogrzewaja
oszczednego. Z opracowania wynika, ze doszacowanie Spétdzielnia powinna zwiekszyé a nie
zmniejszy¢. Opracowanie jest do wgladu i kazdy moze sie z nim zapoznad.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze temat ten poruszat juz ponad rok temu i zwracat uwage,
ze istniejg przepisy (Rozporzadzenie z 19 grudnia 2022 roku), ktére naktadajg obowigzek na
zarzadzajgcych stworzenia indywidualnych paramentéw dla kazdego mieszkania. Wydajacy
Rozporzadzenie okredlili minimalne parametry zuzycia ciepta w danym obiekcie — dolne widetki
zuzycia. Jesli ktos nie zuzywa minimalne;j ilosci ciepta, to oznacza, ze czerpie to ciepto od kogo$
innego. Wyliczenie jest proste, poniewaz kazdy kaloryfer ma swoje parametry i kazda
powierzchnia ma swoje gabaryty, czyli swojg przestrzen do ogrzania. Aby zapewni¢ w lokalu
minimalng temperature (16 st. C) da sie wyliczy¢, ile ciepta nalezy dostarczy¢ do danego obiektu.
Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze Rozporzadzenie, o ktérym mowa nie zaktada takiego
obowigzku, poniewaz dotyczy stworzenia parametréw dla budynku. Dodata, ze nie wyobraza
sobie ustalenia minimalnego zuzycia dla danego obiektu zapisanego w ustawie lub
Rozporzadzeniu, bo to moze dotyczy¢ tylko temperatury (przepisy ustawy Prawo budowlane).
W Spétdzielni kazdy budynek ma swoje parametry, a powody sg nastepujgce: kazdy budynek jest
inaczej budowany, a Spétdzielnia wykonywata szereg docieplen: ocieplano strychy, wymieniono
okna na klatkach schodowych itp. Poinformowata, ze wiedze na temat rozliczen posiada takze ze
szkolenia, na ktérym dowiedziata sie, ze jako zarzgdca ma obowigzek kazdemu mieszkarncowi (na
kazde zyczenie) wyttumaczy¢ lub nawet odczytac licznik, ale nie byto mowy o tym, ze Spoétdzielnia
na kazde zyczenie mieszkanca rozliczy zuzycie w lokalu). Do takiego rozliczenia potrzebne jest
zuzycie z catego osiedla. Nie byto mowy takze o tym, ze parametry muszg byé ustalane dla
kazdego lokalu. Dodata, ze Spdtdzielnia posiada certyfikat dla budynku i kazdy mieszkaniec
zlecajacy na wiasny koszt wykonanie certyfikatu cieplnego dla mieszkania zwraca sie do
Spoétdzielni z prosbhg o jego udostepnienie. Pan Tomasz Wisniewski stwierdzit, ze sa
wspotczynniki, ktdre uwzgledniajg potozenie lokalu (parter, ostatnie pietro, przy przeswicie, lokal
szczytowy). Gdyby chcieé okresli¢ zuzycie nalezy wzig¢ pod uwage wspodtczynniki przenikania dla
konkretnych przegréd danego lokalu, a takze dla jakich temperatur zuzycie to jest liczone.
W zwigzku z tym, ze kazdy sezon jest inny, w kazdym sezonie sg rézne zuzycia. Jezeli chodzi
o temperature w lokalu jest jedna z norm, ktéra okresla parametry normowe, czyli 20 st. Ci 55%
wilgotnosci. W zaleznosci od usytuowania lokalu wspdtczynniki sg zréznicowane. Stwierdzit, ze
na pewno warto sprawdzi¢ informacje, ktére pojawity sie w nowych dokumentach, ale jego
zdaniem jest to uczciwe podejscie, ktérego mozna bronié, ze nalezy mie¢ odniesienie do zuzycia
Sredniej rocznej uwzgledniajgcej warunki atmosferyczne.

W wyniku dyskusji ustalono, ze Rada Nadzorcza wrdci do tematu na nastepnym posiedzeniu.

Ad 6.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski przekazat nastepujace informacje:

1.

Spétdzielnia jest na etapie rozliczania kosztéw mediéw (ciepfa i zimna woda, centralne
ogrzewanie).

Przygotowywane sg materiaty przetargowe i trwa wyszukiwanie firm, ktére chciatyby wzigé udziat
W przetargach na remont stropow garazy pod tarasami, schodéw zewnetrznych, balustrad
i tynkdw wokdt schoddw, kominkéw wentylacyjnych.
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Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze po przygotowaniu przez Zarzad materiatéw
przetargowych (Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia, projekt umowy, zapytanie
ofertowe, zakres robodt), ale przed rozpoczeciem procedury przetargowe] prosi o przestanie
wszystkich materiatéw komisji technicznej celem zapoznania sie z nimi. Nastepnie zostanie
zwotana komisja (z udziatem inspektora nadzoru), ktéra przeanalizuje wszystkie dokumenty.
Dziatanie to ma na celu zapobiezenie sytuacji, w ktorej zaistnieje konieczno$¢ rozwigzywania
ewentualnych problemoéw na etapie znacznego zaawansowania robaét.

Sprawa remontu schoddw zewnetrznych — roboty nie zostaty zakonczone, poniewaz Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu postanowita o wymianie balustrad. Do wymiany balustrad
zostanie wybrana nowa firma. Dotychczasowy koszt remontu schodéw to kwota ok. XXX tys. zt.
W kwocie XXX tys. zt netto zawieraty sie takie prace jak: czyszczenie balustrad, zabezpieczenie
farbg antykorozyjng, malowanie. Biorgc pod uwage, ze balustrady bedg wymaniane wykonawca
odliczyt te koszty, ale doliczyt koszty demontazu i utylizacji poreczy. Roboty zwigzane z remontem
schodéw zakonczyty sie 31 grudnia 2023 r. Pan Tomasz Wisniewski zwrdcit uwage, ze w SIWZ
koniecznie musi znalezé sie zapis o tym, ze wymagane jest ocynkowanie ogniowe i malowanie
proszkowe.

Sprawa tadowania samochodéw elektrycznych w garazach podziemnych (wolne tadowanie) —
z informacji przekazanej Zarzadowi przez konserwatora instalacji elektrycznej wynika, ze ze
wzgledu na wzrastajacy trend na samochody elektryczne oraz zwiekszajacg sie ich ilosg,
w budynkach wielorodzinnych powstaje problem z tadowaniem ich baterii. Instalacje wykonane
wczesniej nie sg przystosowane do takich obcigzen i rozliczen za zuzyty energie. Zaproponowat,
aby na posiedzeniu Rady Nadzorczej podjgé temat modernizacji instalacji elektrycznej i sposobu
rozliczen za energie lub skorzystac z ustug firmy budujgcej ptatne stacje tadowania samochodéw.
Pan Rafat Zurkowski zwrdcit uwage, ze do chwili obecnej nie zostata podjeta jednoznaczna
decyzja, czy samochody elektryczne powinny parkowac¢ w garazach podziemnych — nadal sg z tym
problemy (pozary garazy ze wzgledu na samozapton).

Odpowiadajgc na pytania zadane przez cztonkéw Rady Nadzorczej p. Jerzy Brzozowski
poinformowat, co nastepuje:

- Pan Tomasz Wisniewski - pytanie dot. montazu kamer.

Instalacja kamer nie zostata zakonczona. Kilka kamer zostato doprowadzonych do pawilonu
ochrony, ale na kilka sztuk trzeba jeszcze zaczekac okoto miesigca (zostaty zamdwione — sg to
kamery wskazane przez p. M. Adamskiego). Koszty zaméwionych kamer przejdg na 2024 rok.

- PanJacek Kruk — pytanie dot. remontu stacji trafo przy ul. Zgrupowania Zmija 1b
Remont odbyt sie w roku 2023.

- Pan Dariusz Krzesniak — pytanie o szlabany, kiedy zostang naprawione i czy istnieje
mozliwosé przeniesienia sprawnego szlabanu znajdujgcego sie przy budce ochrony w miejsce
nie dziatajgcego?

Szlabany nadal stojg. Firma miata dzisiaj dokona¢ naprawy, ale na przeszkodzie ponownie
staneta pogoda (deszcz — wczesniej Snieg). Niestety zamiana szlabandw nie jest mozliwa.

- Pan Wojciech Kaminski — nadal ma miejsce sytuacja, ze kto$ z uzytkownikdéw garazu
otwierajgc pilotem brame od ulicy Niedzielskiego powoduje, ze otwierajg sie dwie bramy
naraz.

Spoétdzielnia nie jest w stanie wysledzi¢ uzytkownika tego pilota. Jedynym rozwigzaniem
bytoby zebranie wszystkich pilotéw i ich sprawdzenie, a jest to praktycznie niemozliwe.

Przygotowanie zasobdéw Spétdzielni do zimy.
- Przeglad instalacji wodno — kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania.

- Instalacje W-K na biezaco, CO.
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- Informacja na klatkach o zwrécenie uwagi mieszkanncéw na szczelnos¢ instalacji centralnego
ogrzewania w obrebie cieptomierza, zawordw i odpowietrznikdow.

- Przeglad urzadzen w weztach cieplnych CO.
- Regulacja czujnikéw temperatury-pogodynki.

- Wiaczenie w zespotach garazowych (przy bramach) przewoddéw grzewczych znajdujacych sie
przy instalacjach wodnych.

- Odciecie i spuszczenie wody (boisko, polewaczki).

- Sprawdzenie studzienek kanalizacyjnych i odwodnien liniowych przy bramach garazowych.
- Przeglad stropodachéw, naprawa drobnych usterek.

- Sprawdzenie i oczyszczenie rynien.

- Sprawdzenie drzwi wejsciowych do klatek schodowych i furtek zewnetrznych (regulacja
samozamykaczy).

- Sprawdzenie okien na klatkach schodowych.

- Wylozenie mat gumowych (antyposlizgowych) przed wejsciami do klatek schodowych.
- Zakup soli do posypywania chodnikéw, jezdni z wykorzystaniem piachu z piaskownic.
- Sprawdzenie poprawnosci dziatania maszyn odsniezajacych i narzedzi.

- Zabezpieczenie lezakdw, demontaz fontanny itp.

Pan Jerzy Brzozowski zostat zobowigzany do uzupetnienia materiatu o terminy wykonania
poszczegdblnych dziatan.

Pan Dariusz Krze$niak przypomniat, ze taka sama lista dziatan z okresleniem termindéw ich
wykonania powinna zosta¢ przygotowana w odniesieniu do przygotowania zasobow do wiosny.

Ad 7.

Sprawy whniesione.

1. Pan Janusz Wojtal zapytat, czy mozliwe jest naliczanie optat czynszowych raz w roku, a nie dwa
razy i uzyskat odpowiedz, ze nie jest to mozliwe, poniewaz np. nie mozna rozliczy¢ ciepta przed
otrzymaniem ostatniej faktury.

2. Pan Jacek Kruk poruszyt temat wysokosci optaty za wywdz nieczystosci. W 2022 roku
mieszkancy Warszawy nadptacili z tego tytutu do urzedu kwote 180 min zt i w roku 2023
prawdopodobnie takze byta nadptata. M. st. Warszawa nie zwrdcito tych nadptat, a dodatkowo
na rok 2024 nie obnizyto zryczattowanych optfat — sprawa wysokosci optaty lezy w gestii Rady
Miasta, ktore jednak nie powinno zarabia¢ na swojej ustudze.

3. Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 8.

Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami biezgcymi, a takze na
sposobem rozliczania ciepta, ustaleniem termindéw dziatan w zakresie przygotowania zasobdw
Spétdzielni do sezonu zimowego.

Ad 9.

Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 28 lutego 2024 r. - godz. 17.00.
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Ad 10.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 24 stycznia 2024 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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